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VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BOKLOK STATIONEN

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA:
Forvaltningsberittelse

Resultatrakning

Balansrikning 10
Kassaflodesanalys 12
Noter 13

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den vid forsaljning och i kontakt med din bank.
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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foérvaltningsberittelsen innehéller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrittsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret
samt ett forslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen dr om bostadsrattsforeningen ér dkta eller odkta eftersom det
senare medfor skattekonsekvenser for den som édger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan
ocksa se var foreningens intdkter kommit ifrén, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att man
inte bokfor hela kostnaden pa en géng, utan fordelar den 6ver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér
alltsa inte nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar s hoga.

BALANSRAKNING

Balansridkningen ér en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. I en érsredovisning
ar det alltid rakenskapsérets sista dag. I balansrakningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna
kapital. I en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhallsfond och ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrdkning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det 4r det som &r “balansen” i
balansrakning.

KASSAFLODESANALYS
Kassaflodet dr bostadsrittsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga génger siger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket foreningens likviditet (pengar i

kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt
till.

NOTER

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara
vad siffrorna innebér. For att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer
specifika forklaringar till resultat- och balansridkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten. Hér kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de &r, vilken rénta
de har och nér det ar dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen #r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Brf BoKlok Stationen Arsredovisning 2022
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till iandamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus
upplata bostadsrittslagenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket
Foéreningen registrerades 2014-11-13 hos Bolagsverket och foreningens géllande stadgar har registrerats hos
Bolagsverket 2021-06-07.

Sdite

Foéreningen har sitt site i Sigtuna kommun.

Akta forening
Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en édkta
bostadsrittsforening.

Fastigheten

Foreningen dger och forvaltar fastigheten Satuna 3:265. Féreningen bebyggdes 2016-01-29 av BoKlok
Housing AB och férvarvades av foreningen 2016-07-01. Pa fastigheten finns tre bostadshus innehallande 46
lagenheter. Foreningen har 46 bostadsratter om totalt 3 034 kvm. Dessutom finns 48 st boende p-platser och
4 besoksparkeringar pa omradet.

Léagenhetsfordelning:
24 st 2 rum och kok
12 st 3 rum och kok
10 st 4 rum och kok

Fastigheten har asatts vardear 2016 och ér befriad fran fastighetsavgift t.o.m. 2031.

Forsdkring

Fastigheten ér fullviardesforsakrad i Trygg Hansa. I forsdkringen ingar ansvarsforsikring for styrelsen,
skadedjursforsakring och aven tilldggsforsakring for bostadsrittshavare. (Observera att denna ej ersatter
hemforsakringen.)

Styrelsens sammansdttning

Sanja Thero Ordférande
Maivi Lehikoinen Ledamot
Thor Slettum Ledamot
Staffan Karlsson Suppleant
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Valberedning
Till valberedning valdes Ylva Eklund.

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av minst tva styrelse ledaméter i forening.

Revisorer

Till revisor har féreningen valt Katrine Elbra, KPMG

Sammantrdiden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstimma holls 2022-04-26. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 11 protokollférda
sammantraden.

Utforda underhall
Under aret har foljande arbeten utforts pa fastigheten:

- Garanti arbete av fasad mélning

- FTX filter inkopta av foreningen och distribuerades till alla medlemmar

- Bravida har utfort underhall i undercentral samt alla ligenheters VVS & el (dorren bredvid ytterdoérren)
- Entré tak uppsatta 6ver hus 20 & 22

- Rengoring och behandling av loftgang, balkong och altaner

Planerade underhdll

e 2023 OVK - rensning av ventilationskanaler i samtliga bostader
e 2023 Justering av asfalt runt férraden for att sakra avrinnen

e 2023 Installation av 5 laddstationer for elbilar

Foreningens underhallsplan for fastigheten upprattades under 2020 och stracker sig 50 ar framat. Planen
uppdateras fortlopande.

Avtal med leverantirer

Simpleko AB Ekonomisk forvaltning
M29 Utemiljo

Marsta Plat & Tak Snoéréjning och sandning
AimoPark Parkerings6vervakning
Recover Skadeservice

Kone AB Serviceavtal hissar
Inspecta/Kiwa Besiktning av hissar
Bravida VVS & EL Serviceavtal UC/schakt
Lovhagen UWS Serviceavtal av moluker
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Arturs Tradgardstjénst Utemiljo - skotsel av gronytor

Brandsdkra Norden AB Brandskydd

Visentliga hiandelser under riakenskapsaret

Ekonomi

Foéreningens resultat for 2022 dr ett minusresultat. Anledningen till underskottet beror pa avskrivningar.
Avskrivningar dr en bokféringsmaissig virdeminskning av foreningens fastighet och den posten paverkar inte
foreningens likviditet. Rédknas avskrivningarna bort fran resultatet har féreningen ett positivt resultat for
rakenskapsaret.

Foreningens enskilt storsta kostnadspost dr rantekostnaden och den har under ar 2022 minskat i jamforelse
med foregdende ar, detta beror till stor del pa att foreningen amorterar ca 1 miljon pa sina ldn och darmed
minskar sina langfristiga skulder.

Tittar man pa foreningens likviditetsflode som innefattar 16pande amorteringar, investeringar samt

finansieringsverksamheten i form av lan s& har féreningen ett negativt kassaflode. I kassaflodesanalysen
aterfinns mer information om arets likviditetsflode.

Ovriga uppifter

Arsavgifterna har under ret varit oférindrade men i samband med budgetarbetet infor ar 2023 beslutade
styrelsen att hoja arsavgifterna med 10% from 230101 detta pa grund av de allménna prisékningar som sker i
samhallet.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under éret var 9 och
avgaende medlemmar under aret var 8. Vid rakenskapsarets slut fanns det 60 medlemmar i féreningen. Det
har under aret skett 8 overlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras koparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift om 2,5 % av géllande
prisbasbelopp (2023 = 1 313 kronor). Pantsdttningsavgift debiteras med 1 % av gdllande prisbasbelopp (2023
= 525 kronor) vid varje pantsittning.

Styrelsen har beviljat en andrahandsupplételse under aret. Styrelsens policy for andrahandsupplatelse ar att
tolja Hyresndmndens praxis. Tillstand fran styrelsen kravs for andrahandsupplételse.

Da bostadsrittsforeningen medger att medlem far upplata sin bostadsritt i andrahand fir féreningen ta ut en
sarskild avgift for detta. Avgiften far uppga till hogst 10% av ett prisbasbelopp per ar.

Paminnelseavgift om 60 kronor debiteras vid sen betalning.
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Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 2265225 2263575 2247552 2247465
Resultat efter fin. poster -323643 -213199 42 471 385211
Soliditet, % 66 65 65 64
Yttre fond 553 882 388 882 371461 278 621
Taxeringsvirde 73 800 000 55000000 55000000 55000000
Bostadsyta, kvm 3034 3034 3034 3034
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 644 645 644 644
Lan per kvm bostadsyta, kr 12 174 12 520 12792 13 031
Genomsnittlig skuldrinta, % 1,05 1,10 1,24 1,28
Belaningsgrad, % 33,93 34,62 35,10 35,62

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfért virde for byggnad och mark

Férandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av
2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 71280 000 - - 71280000
Fond, yttre underhall 388 882 - 165 000 553 882
Balanserat resultat 637 622 -213 199 -165 000 259 423
Arets resultat -213 199 213199 -323 643 -323 643
Eget kapital 72093 305 0 -323643 71769 662
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 259 423
Arets resultat -323 643
Totalt -64 220

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande

Reservering fond for yttre underhall 842 000

Att fran yttre fond i ansprak ta -86 250

Balanseras i ny rakning -819 970
-64 220

Foéreningens ekonomiska stillning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriakning samt noter.
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Resultatrakning
Rorelseintikter

Nettoomsattning

Rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022
2022-01-01 - 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

2265225 2263575
-5 -64
2265220 2263511
-1111923 -910 295
-146 675 -112 979
-82 991 -177 480
-852 300 -852 300
-2193 889 -2053 054
71330 210 456

2 0

-394 975 -423 656
-394 973 -423 656
-323 643 -213 199
-323 643 -213 199
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anlidggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
108 854 650 109 706 950
108 854650 109 706 950
108 854650 109 706 950

24 245 3477

3660 3882

72 453 71 004

100 358 78 363
270738 753 116
270738 753 116
371096 831479
109 225746 110538 429
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Arsredovisning 2022

Not 2022-12-31 2021-12-31
71280 000 71280 000

553 882 388 882

71 833 882 71 668 882

259 423 637 622

-323 643 -213 199

-64 220 424 423

71769 662 72093 305

13 30 157 500 30 457 500
30157 500 30457 500

6 777 500 7 527 500

112 045 53937

109 0

14 408 930 406 188
7 298 584 7987 625
109225746 110 538 429
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Kassaflodesanalys

Likvida medel vid arets borjan

Resultat efter finansiella poster

Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Utrangering anldggningstillgang

Arets avskrivningar

Bokslutsdispositioner

Nedskrivningar

Kassaflode fran 16pande verksamhet

Kassaflode fran foriandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassaflode efter fordindringar i rorelsekapital

Investeringar
Finansiella placeringar
Arets investeringar

Kassaflode fran investeringar

Finansieringsverksamhet

Eget bundet kapital

Okning (-) minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

12

Arsredovisning 2022
2022-01-01- 2021-01-01 -
2022-12-31 2021-12-31

753116 923 308
-323 643 -213 199
0 0

852 300 852 300

0 0

0 0

528 657 639 101
-21 995 -447
60 959 16 155
567 621 654 809

0

0 0

0 0

0 0

-1 050 000 -825 000
-1 050 000 -825 000
-482 379 -170 191
270738 753 116
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf BoKlok Stationen har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Intakter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaftningsvirde minskat med avskrivningar. Byggnader och

inventarier skrivs av linjirt 6ver den bedémda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestdende virdenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anldggningstillgangar véarderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pa
balansdagen har ett lagre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhéll ingér i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att

beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och

redovisas som bundet eget kapital.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pé ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Not 2, Rorelseintikter 2022 2021
Bredband 124 200 124 200
Hyresintékter, p-platser 168 450 168 900
Arsavgifter, bostider 1954 152 1957 629
Ovriga intikter 18 418 12782
Summa 2265 220 2263511

13
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Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Snoskottning

Stidning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer
Forsakringsskador
Planerat underhall
Reparationer

Summa

Not 5, Taxebundna kostnader
Fastighetsel

Sophdmtning

Uppvarmning

Vatten

Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader
Fastighetsforsakringar

Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

Not 7, Ovriga externa kostnader
Branschorganisationer

Ekonomisk forvaltning

Ekonomisk forvaltning utover avtal
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
35814 26 577
70 625 65 025
35676 34272
66 632 2530
208 747 128 404
2022 2021
3740 14 853
86 250 0
92 606 90 941
182 596 105 794
2022 2021
94 545 85429
90 569 74 580
255229 238 757
104 629 102 188
544 972 500 954
2022 2021
50 850 48 661
124758 124 295
0 2188

175 608 175144
2022 2021
5770 5710
56 447 53 604
1625 18713
39999 8 880
14 375 14 000
28 459 12072

146 675

14

112 979
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Not 8, Personalkostnader 2022 2021
Loner, arbetare 0 66 600
Sociala avgifter 13991 41 881
Styrelsearvoden 69 000 69 000
Summa 82991 177 480
Not 9, Riintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 394713 423 514
Ovriga rintekostnader 262 142
Summa 394975 423 656
Not 10, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 112 690 000 112 690 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 112 690 000 112 690 000
Ingaende ackumulerad avskrivning -2 983 050 -2 130750
Arets avskrivning -852 300 -852 300
Utgﬁende ackumulerad avskrivning -3 835 350 -2 983 050
Utgdaende restvirde enligt plan 108 854 650 109 706 950
I utgdende restvirde ingdr mark med 27 460 000 27 460 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 61 000 000 46 000 000
Taxeringsvarde mark 12 800 000 9000 000
Summa 73 800 000 55 000 000
Not 11, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 2694 2692
Ovriga fordringar 966 1190
Summa 3660 3 882

15
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Not 12, Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Ekonomisk forvaltning

Forsakringspremier

Kabel-TV/Bredband

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa

Not 13, Skulder till

Kreditinstitut Villkorsédndringsdag ~ Réntesats
2022-12-31
Stadshypotek AB 2022-12-30 2,72 %
Stadshypotek AB 2024-06-30 1,15 %
Stadshypotek AB 2025-06-30 0,84 %
Stadshypotek AB 2026-06-30 0,82 %
Summa
Varav kortfristig del

Om fem dr beriknas skulden till kreditinstitut uppga till

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av
lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga
tillsammans med den amortering som planeras att ske under nista
rakenskapsar.

Lan med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 14, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Berdknat revisionsarvode

El

Forutbetalda avgifter/hyror

Loner

Sociala avgifter

Uppvarmning

Utgiftsrantor

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa

16

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
13737 13 401
21570 20 645
31 596 31188
5550 5770
72 453 71004
Skuld Skuld
2022-12-31 2021-12-31
6 477 500 7 227 500
10 052 500 10 152 500
10 152 500 10 252 500
10 252 500 10 352 500
36 935 000 37985 000
6 777 500 7527 500
33 395 300
2022-12-31 2021-12-31
13 250 13 250
11 468 12914
203 004 187 296
69010 69010
21680 21680
39426 0
47 492 64 584
3600 37 454
408 930 406 188
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Not 15, Stillda sikerheter 2022-12-31
Fastighetsinteckning 41 510 000
Summa 41 510 000

Not 16, Visentliga hindelser efter verksamhetsaret

Avgiftshojning med 10 % from 1 januari 2023.

2023-04-05

Ort och datum

DocuSigned by: DocuSigned by:

Sonjo Thero Marwi (luiboinen
Sanja Thero Majivi Lehikoinen
Orforenade DocuSigned by: ’ Ledamot
E”’ or S/ e r‘/ (7

BB4FA9D3B593406
Thor Slettum
Ledamot

2023-04-06

Var revisionsberittelse har lamnats

DocuSigned by:

katrine Hlbra
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Revisionsherattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen BoKlok Stationen, org. nr 769629-0944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen BoKlok Stationen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hdg grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan fér-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen BoKlok Stationen for
ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Stockholm 2023-04-06

KPMG AB
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Katrine Elbra

Godkand revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen BoKlok Stationen, org. nr 769629-0944, 2022

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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